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Ekspertyza stanu techniczneqo budynku istniejaceqo

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ocena stanu technicznego istniejacego budynku
po bytej Swietlicy zlokalizowanego na dziatce nr 284/5 w Jaczkowie gmina Czarny Bér.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA
Podstawg opracowania jest niniejszej ekspertyzy sa:
— umowa zawarta inwestorem na opracowanie prac projektowych
— wizja lokalna
— inwentaryzacja budowlana wtasna
— dokumentacja fotograficzna
— mapa zasadnicza
—  przepisy oraz normy budowlane a w szczegélnosci:
— Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane. (Dz. U. z 2015r. , poz. 443 z p6zn. zm.).
— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.).

3. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego przedmiotowej zabudowy na potrzeby
dokonania w nim przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania.. Zakresem objete sg elementy
konstrukcyjne budynku w szczegdélnosci fundamenty, sciany nadziemia, konstrukcja wiezby
dachowej oraz stropy. W ocenie przestawiony zostanie stan wizualny elementéw

konstrukcyjnych, oraz elewac;ji.
4. OPIS OGOLNY BUDYNKOW

4.1. Lokalizacja

Budynek objete zakresem opracowania zlokalizowane sg w zabudowie luznej w Jaczkowie przy

boisku sportowym.

4.2. Zagospodarowanie

Teren dziatki jest ptaski i czesciowo przy budynku utwardzony nawierzchnig z kostki betonowej.
Posiada zapewniony dojazd z drogi publicznej. Dziatka nie posiada ogrodzenia przy budynku.

4.3. Warunki gornicze
Teren znajduje sie poza wptywami eksploatacji gorniczej.
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4.4. Opis ogolny budynkow

Budynek zostat wybudowany w latach 30-tych XXw jako murowany w technologii

tradycyjnej. Ze $cianami w technologii jednowarstwowej i drewnianymi stropami. W ostatnim

czasie petnit funkcje swietlicy wiejskiej obecnie nie jest uzytkowany.

4.5. Media

Budynek gtbwny wyposazony jest w nastepujace instalacje:

- wody z wodociggu miejskiego,

- kanalizacji sanitarnej podtagczonej do 3 komorowego szamba,

- centralnego ogrzewania elektrycznego,

- elektrycznej,

- telechniczng

4.6. Charakterystyka obiektow
BUDYNEK ISTNIEJACY
Gabaryty budynku: -14,81 x9,20 m
Liczba kondygnacji naziemnych — 2 (parter, poddasze, oraz nieuzytkowa szczytowa czesé

poddasza — strych)

Liczba kondygnacji podziemnych  — brak

Wysoko$¢ zabudowy —-9,46m

5. OPIS ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH | WYKONCZENIOWYCH WRAZ Z OCENA

ICH STANU TECHNICZNEGO

5.1. Skala przyjetego opisowego stanu technicznego elementow

stan nowy — najwyzszy stopieh oceny przyjmuje sie, ze omawiany element nie wymaga
interwencji zwigzanej z jego naprawa, o ile to bedzie mozliwe nalezy go pozostawic¢
i zabezpieczy¢ na czas prowadzenia rob6t budowlanych;

stan bardzo dobry — opisuje element posiadajgcy niewielki stopien zuzycia, nie wymaga
przeprowadzenia naprawa ani renowacji, moze wymagacé oczyszczenia,

stan dobry — element posiadajacy widoczne zuzycie, nie posiadajacy ubytkéw
konstrukcyjnych, moze posiada¢ ubytki w powtoce malarskiej lub ochronnej konieczne
do odtworzenia.

stan zadowalajacy — element zapewnia bezpieczne uzytkowanie, jego stan wizualny
odbiega od oczekiwanego, moze posiada¢ ubytki lub zarysowania, nie posiada
fragmentéw powtok ochronnych, przeznaczony jest do gruntownej renowaciji,

stan niezadowalajacy — najnizszy stopien oceny, przyjmuje sie, ze omawiany element
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nie nadaje sie do dalszego uzytkowania, moze mie¢ wplyw na bezpieczenstwo
uzytkowania budynku, przeznaczony we wskazanym fragmencie lub catosci do wymiany

na nowy badz jedynie do demontazu bez odtworzenia zgodnie z opisem szczegbtowym.

5.2. Fundamenty

tawy przyjmuje sie ze wykonane co najmniej jako betowe o szerokosci ~60cm. Gtebokosé
posadowienia ~100cm ponizej poziomu terenu — stan fundamentéw ocenia sie jako
zadowalajacy z uwagi na brak wystepowania negatywnych skutkédw w postaci zarysowan scian
wyzszych.

5.3. Sciany

Sciany no$ne kondygnacji nadziemnych - z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-
wapiennej, o grubosci od 23cm do 40cm. Sciany zewnetrzne sg nieocieplone. Na
catej wysokosci wykonczenie $cian stanowi tynk cementowy i cementowo-wapienny. Sciany
posiadajg od zewnatrz wykonczenie w postaci tynku mineralnego w fakturze kornik. Stan scian
okresla sie jako dobry. Stan tynkéw wewnetrznych jako niezadowalajacy. Na scianach znajduja
sie liczne wykwity solne i odparzenia spowodowane najprawdopodobniej brakiem lub
nieprawidtowo zrealizowang izolacjg pozioma oraz pionowa. Wykwity obserwuje sie najsilniej na

Scianach zewnetrznych.

5.4. Stropy

W catym budynku wykonane sa stropy drewniane belkowe z podtogami z desek. Strop na
8cianach zewnetrznych najprawdopodobniej potaczony zostat z opierajacymi sie na nim
krokwiami. Na stropie wykonana zostata podbitka z desek oraz tynk na trzcinie. Na
wykonczeniach z tynku wystepujg liczne zarysowania i ubytki. Nie zostaty jednak przekroczone
wartosci graniczne dla stanéw nosnosci ani uzytkowania. W zwigazku z powyzszym strop ocenia
sie jako zadowalajacy jednak elementy wykonczeniowe zakwalifikowane zostaty jako

niezadowalajace i przeznaczone do usuniecia.

5.5. Konstrukcja dachu

Dach nad budynkiem wykonany jest dach o konstrukcji drewnianej, dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci 51°. W $rokowej czesci potaci po kazdej ze stron wykonane zostaty lukarny
ptaskie o kacie nachylenia potfaci 30°. Pokrycie dachu stanowi dachéwka karpiéwka podwéjna.
Stan konstrukcji dachowej okresla sie jako dobry. Brak zauwazalnych zawilgoceh drewna,
korozji biologicznych, Elementy nie posiadajg przekroczonych dopuszczalnych ugiec .

Stan pokrycia dachu okre$la sie jako zadowalajacy. Obrobki blacharskie przeznaczone sg

w wiekszosci do odtworzenia.
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5.6. Kominy

W budynku wykonane sa dwa wielokanatowe kominy z cegty ceramicznej petnej. Komin jest
otynkowany na catej wysokosci. Ponad dachem nie posiada czapy kominowej. Stan komina
okresla sie jako zadowalajgcy, stan tynku jako niezadowalajacy. Dla okreslenia przydatnosci
komina na potrzeby dymowe potrzebna jest szczegbtowa ekspertyza kominiarska natomiast nie
istniejg przeciwwskazania na wykorzystanie komina na cele wentylacji grawitacyjnej po jego

doktadnym oczyszczeniu i przebudowie gornej czesci na wloty boczne.

5.7. Schody

Schody wewnetrzne w budynku po bytej swietlicy — drewniane, zabiegowe, z podestami
drewnianymi oraz balustradami drewnianymi. Stan schodbéw zadowalajacy. Ze wzgledu na
rodzaj materiatlu oraz nie spetnianie warunkéw technicznych w zakresie wymiaréw i nie

spetnianie warunkéw ochrony przeciwpozarowe;.

5.8. Posadzki

Pomieszczenia po bytej Swietlicy — wyktadzina PCV - stan nie zadowalajacy;

Sanitariaty — ptytki ceramiczne — stan zadowalajacy;

Komunikacja — ptytki ceramiczne — stan zadowalajacy;

Poddasze nieuzytkowe — posadzka drewniana z desek — bez oceny poza zakresem

opracowania.

5.9. Stolarka okienna i drzwiowa

Okna w budynku PVC lub drewniane w kolorze biatym — stan dobry brak spetnienia aktualnych
wymagan termoizolacynych.
Drzwi zewnetrzne gtéwne — drewniane w kolorze brgzowym — stan niezadowalajacy.

Drzwi wewnetrzne — ptytowe drewniane petne stan niezadowalajacy.

6. WNIOSKI | ZALECENIA KONSTRUKCYJNE ORAZ OGOLNOBUDOWLANE

Budynek w chwili obecnej jest w stanie ogo6lnie technicznie zadowalajgcym. Nie posiada
uszkodzen, ktére nalezatoby wskazac¢ jako niezbedne do naprawy oprocz wykonczen. W chwili
obecnej stan obiektu nie zagraza bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi.

Istnieje mozliwos$¢ przeprowadzenia projektowanego zakresu robdt w sposob niezagrazajacy
obiektowi przebudowywanemu ani zabudowie sasiedniej. Projektowana rozbudowa musi
uwzgledni¢ wykonanie prawidtowych izolacji ionowych i poziomych $cian. Podczas prac
zwigzanych z modernizacjg warst stropowych nalezy zabezpieczy¢ wszelkie element drewniane

przeciwpozarowo oraz przed wzrostem grzybow i plesni. Nalezy wykona¢ wszystkie nowe
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warstwy posadzkowe dla podfogi na gruncie.

W celu zapewnienia dalszej bezpiecznej pracy konstrukcji oraz poprawienia stanu technicznego
budynku nalezy zastosowac sie do zalecen niniejszej ekspertyzy. Wszystkie prace budowlane
powinny by¢ prowadzone na podstawie wykonanej w tym celu dokumentacji projektowej pod
nadzorem o0séb posiadajacych stosowne uprawnienia. Realizacja nowej zabudowy nie
powoduje niekorzystnego wptywu na podtoze gruntowe. Nie zostanie przekroczone naprezenie

dopuszczalne dla gruntu.



